Satzung der Stadt Gau-Algesheim
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den Ausbau von Verkehrsanlagen
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vom 12.01.2021

INHALTSUBERSICHT:

8 1 Erhebung vON AUSDAUDEITITAGEN .......uuuiiiiiiiiii e eeenee
8 2 Beitragsfahige VerkehrSanIagen............ e
8 3 EFMITIUNGSGEDIETO ....ce ittt et e ettt e e e ettt e e e et e e e e e ntr e e e e e nraeeas
8 4 Gegenstand der BeitragSPlICRT ........ ... i
85 GEMEINAEANTEIN .....eeieeeiiteie ettt ettt e e ettt e e e ettt e e e e bttt e e e ansbe e e e e e nbaeeeeaanteeeeeannteeens
§ 6 BeItragSMABSTAD .....eeiiiiiiiiiee ittt e e e e et e e e e bt a e e e bt et e e e e nntr e e e e nnraeeas
8 7 Eckgrundstiicke und durchlaufende GrundstlCKe..................uuuuiiiimiiiiiiiiiiiiiiiieeees
§ 8 Entstehung des BeitragSanSPrUCNES ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e
I VAo = 10 RS (=TI 10 g To = o FO PRSPPI
§ 10 ADIOSUNG des AUSDAUDEITTAgES .......ccoiiiiiiiiiiiiie e
8 11 BeitragSSCRUITNET ... e
8 12 Veranlagung und FAIIGKEIT ...........uuuiiiiiii e
§ 13 UDEIGANGSIEGEIUNG .......oiviitieie e etie ettt ettt et et e et e e teesaeeaeeebeeebeesaeenseansesraeareas
§ 14 OffENlICNE LAST ....cveeeieiiiiectieieeie ettt ettt ettt et e st et e e beess et et e sbeassessestesbaareeneas
SN RN [ B A= U1 ol N =1 =] o B P PP TP PP PPPPPPPP PPN



Satzung der Stadt Gau-Algesheim zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrdgen fur den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrédge) vom 12.01.2021 Seite 2

Der Stadtrat der Stadt Gau-Algesheim hat auf Grund des 8§ 24 der Gemeindeordnung (GemO) und
der 882 Abs. 1, 7, 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung be-
schlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1
Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Stadt Gau-Algesheim erhebt wiederkehrende Beitrage fir die Herstellung und den Ausbau
von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrédge werden fir alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Er-
weiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchba-
ren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmafigen Verkehrsbedirfnis ge-
nigenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flaichenmafiige VergrolRerung einer fertiggestellten Anlage oder deren
Erg&nzung durch weitere Teile,

"Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrs-
bedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leis-
tungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach 88 135
a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragser-
hebung auf3er Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur die 6ffentlichen Straf3en, Wege und Platze sowie fir selbst-
stéandige Ful3- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit den
dazugehorigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fir Fahrbahndecke und FuRwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitliche
offentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus dem als Anlage 1 beigefligten
Plan ergeben.

1. Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet vom Ortsteil ,Stadtkern®

2. Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet vom Ortsteil ,Laurenziberg®
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3. Die Abrechnungseinheit 3 wird gebildet vom Ortsteil ,Gau-Algesheim Nord*
4. Die Abrechnungseinheit 4 wird gebildet vom Ortsteil ,Gewerbegebiet an der L428“

Die Begrindung fur die Aufteilung der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtungen ist dieser Satzung
als Anlage 2 beigefugt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in den Abrechnungsgebieten nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise nutzba-
ren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs
zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5
Gemeindeanteil
Der Gemeindeanteil fir die Abrechnungseinheit 1 (Stadtkern) betragt 32,5 %.
Der Gemeindeanteil fur die Abrechnungseinheit 2 (Laurenziberg) betréagt 32,5 %.
Der Gemeindeanteil fir die Abrechnungseinheit 3 (Gau-Algesheim Nord) betragt 32,5 %.

Der Gemeindeanteil fir die Abrechnungseinheit 4 (Gewerbegebiet an der L428) betragt 32,5 %.

8§86
Beitragsmalfistab

(1) MaBstab ist die Grundstucksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betragt 10 v.H. Fir die ersten beiden Vollgeschosse betragt der Zuschlag einheitlich
20 v.H.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(2) Als Grundsticksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstucksflache. Ist das Grundstick nur teilweise
Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundstucksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 3 ist ggf.
entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB),
sind zu bericksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu ei-
ner Tiefe von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch ei-
nen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die
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Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von 40 m.

¢) Grundsticksteile, die ausschlie3lich eine wegeméaRige Verbindung darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstuickstiefe nach a) und b) unbericksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstucksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in &hnlicher Weise
selbsténdig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tie-
fe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und geht die
tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder @hnliche Nutzung der innerhalb der
Tiefenbegrenzung liegenden Grundsticksteile tiber die tiefenmafige Begrenzung nach a)
und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tat-
sé&chlichen Nutzung.

Wird ein Grundstuck jenseits der in Satz 1 angeordneten erhohten Tiefenbegrenzungslinie
(80m) tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich genutzt, so verschiebt sich
die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsédchlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundsticken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34
BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks — gegebenenfalls unter
Bertcksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.

(3) Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl der Vollge-
schosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,0 geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl. Ist
auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, daflir aber die Hohe der baulichen Anlagen in
Form der Trauf- oder Firsthdhe, so gilt die durch 3,0 geteilte héchstzulassige Trauf- oder First-
hohe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die hdchstzulassige Traufhdhe. Soweit der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufh6he der Schnittpunkt der Auf3enseite der
Dachhaut mit der seitlichen Aul3enwand. Die Hohe ist in der Geb&udemitte zu messen. Bruch-
zahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstlick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirklich-
te Vollgeschosszahl hdher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatsachlich ver-
wirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fur Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken o-
der einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 — 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsachlich
vorhandene TraufhOhe geteilt durch 3,0 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- und abzurunden sind. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut
mit der seitlichen AuRenwand. Die HOhe ist in der Gebaudemitte zu messen.
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5. Bei Grundsticken, fir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
aullerhalb von Bebauungsplangebieten tatséchlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatséchliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie
bestehen fur

a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen uber das
zulassige Nutzungsmalfi getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das zuldssige
Nutzungsmal enthalt.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschos-
se gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstick mehrere Geb&ude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen
zulassig oder vorhanden, gilt die bei der Giberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 20 v.H. erhoht. Dies gilt entspre-
chend fiir ausschlieZlich gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt
genutzte Grundstlicke) in sonstigen Baugebieten erhdhen sich die MaRstabsdaten um 10 v.H.

87
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstucke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage er-
schlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlagen der Abrechnungsein-
heit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstticksflache angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach 8§ 6
Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fir die sich tUberschnei-
denden Grundstiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.
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8§89
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Stadt Gau-Algesheim Vorausleistungen
auf wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fur das laufende Jahr
bemessen.

8§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fur einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren
vereinbart werden. Der Ablosung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Kostenentwick-
lung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer
oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(2) Der Beitragsbhescheid enthalt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

a & 0N

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Erdffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundsttck ruht, und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage konnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.
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§13
Ubergangsregelung

(1) Gemal 810a Abs. 6 KAG werden Grundsticke, die in der Vergangenheit Einmalbeitrage fur
den Ausbau einer Verkehrsanlage oder ErschlieBungsbeitrage fiir eine Verkehrsanlage gezahlt
haben, vorbehaltlich § 7 Absatze 1 und 2 dieser Satzung, wie folgt verschont:

- bis 2,00 € pro gm gewichtete Grundstucksflache 2 Jahre
- 2,01 bis 4,00 € pro gm gewichtete Grundsticksflache 4 Jahre
- 4,01 bis 6,00 € pro gm gewichtete Grundstucksflache 6 Jahre
- 6,01 bis 8,00€ progm gewichtete Grundstucksflache 8 Jahre
- 8,01 bis 10,00€ pro gm gewichtete Grundstlcksflache 10 Jahre
- 10,01bis 12,00€ pro gm gewichtete Grundstiicksflache 12 Jahre
- 12,01bis 14,00€ pro gm gewichtete Grundstlcksflache 14 Jahre
- 14,01 bis 16,00€ pro gm gewichtete Grundstlcksflache 16 Jahre
- 16,01 bis 18,00€ pro gm gewichtete Grundstlcksflache 18 Jahre
- ab 18,00€ pro gm gewichtete Grundstlcksflache 20 Jahre

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitragspflichten
fur die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB bzw. fir die Ausbaubeitrage nach dem KAG ent-
standen sind.

(2) Gemall 810a Abs. 5 KAG werden Grundstiicke, die in der Vergangenheit Sanierungsaus-
gleichsbetrage gezahlt haben, wie folgt verschont:

- 0,01 bis 1,66 € pro gm Grundstlcksflache 2 Jahre Verschonung
- 1,67 bis 3,33 € pro gm Grundstlcksflache 4 Jahre Verschonung
- 3,34 bis 5,00 € pro gm Grundstlcksflache 6 Jahre Verschonung
- 5,01 bis 6,66 € pro gm Grundstlcksflache 8 Jahre Verschonung
- 6,67 bis 8,33 € pro gm Grundstlcksflache 10 Jahre Verschonung
- 8,34 bis 10,00 € pro gm Grundstlcksflache 12 Jahre Verschonung
- 10,01 bis 11,66 € pro gm Grundstlicksflache 14 Jahre Verschonung
- 11,67 bis 13,33 € pro gm Grundsticksflache 16 Jahre Verschonung
- 13,34 bis 15,00 € pro gm Grundstticksflache 18 Jahre Verschonung
- Mehr als 15,00 € pro gm Grundstlicksflache 20 Jahre Verschonung

Die Verschonung beginnt zu dem Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Ausgleichsbetrags-
pflichten.
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(3) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes. ErschlieBungsver-
trage), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre festgesetzt.
Die Ubergangsregelung gilt ab dem Jahr, in dem der Ubergang der Bau- und Unterhaltungslast der
jeweiligen Verkehrsanlage auf die Stadt Gau-Algesheim erfolgt ist.

§ 14
Offentliche Last

Der wiederkehrende Stralenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstuick.

§15
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2021 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Gau-Algesheim fur die Erhebung einmaliger Beitrage fir
den Ausbau o6ffentlicher Verkehrsanalgen vom 07.07.2003 aul3er Kraft.

Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese hier-
von unberthrt und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

Gau-Algesheim, den 12.01.2021

Michael Konig , Stadtbirgermeister
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Anlage 2 — Begrundung fur die Einteilung der Abrechnungsgebiete
in der Stadt Gau-Algesheim

Nach § 10 a Kommunalabgabengesetz flir Rheinland-Pfalz sind durch die Stadt in der Satzung
Abrechnungseinheiten bzw. einheitliche offentliche Einrichtungen festzulegen, die durch das
Zusammenfassen mehrerer, in einem abgrenzbaren und raumlich zusammenhangenden
Gebietsteil liegender Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes gebildet werden. Ein
raumlicher Zusammenhang wird in der Regel nicht durch AuRenbereichsflachen von
untergeordnetem Ausmald oder topografische Merkmale wie Flisse, Bahnanlagen oder
klassifizierte Strafl3en, die ohne grofRen Aufwand gequert werden kénnen, aufgehoben. Die
Entscheidung Uber die Ausgestaltung der einheitlichen offentlichen Einrichtungen trifft die
Stadt unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten; sie ist zu begriinden. Die Begriindung ist
der Satzung beizufigen.

Folgende Uberlegungen spielen bei der Entscheidung eine Rolle:

Die Heranziehung zu wiederkehrenden Beitrdgen fur den Ausbau einer Stral3e als Teil einer
einheitlichen o6ffentlichen Verkehrseinrichtung kommt nur fir diejenigen Grundstiicke in
Betracht, die von dieser einen jedenfalls potentiellen Gebrauchsvorteil haben, bei denen sich
also der Vorteil der Mdglichkeit der Nutzung der ausgebauten StralRen als Lagevorteil auf den
Gebrauchswert des Grundstiicks auswirkt. Der beitragspflichtige Vorteil liegt danach in der
Mdglichkeit der besseren Erreichbarkeit der beitragspflichtigen Grundstiicke und der besseren
Nutzbarkeit des Gesamtverkehrssystems sowie dessen Aufrechterhaltung und Verbesserung
als solchem (BVerfG, Beschluss vom 25. Juni 2014, 1 BvR 668/10, 1 BvR 2104/10). Der
Satzungsgeber muss deshalb bei der Auslbung seines Gestaltungsermessens Uber die
Festlegung abgrenzbarer Gebietsteile darauf achten, dass die dort liegenden Grundstiicke
einen solchen konkret zurechenbaren Vorteil von dem Ausbau und der Erhaltung einer
Verkehrsanlage haben. Die Voraussetzung eines konkret zurechenbaren Vorteils aufgrund
einer ausreichend engen "Vermittlungsbeziehung" zwischen den eine einheitliche 6ffentliche
Einrichtung bildenden Verkehrsanlagen hinsichtlich des Anschlusses an das (Ubrige
Stral3ennetz bedeutet danach in Stadten ohne zusammenhangendes Gebiet im Allgemeinen
die Notwendigkeit zur Bildung mehrerer einheitlicher o6ffentlicher Einrichtungen von
Anbaustraf3en. Ob die herangezogenen Grundstlicke einen konkret zurechenbaren Vorteil von
dem Ausbau und der Erhaltung einer Verkehrsanlage haben, héngt nicht von der politischen
Zuordnung eines Gebiets, sondern vor allem von den tatsachlichen o6rtlichen Gegebenheiten
ab, etwa der GroRe, der Existenz eines zusammenhangenden bebauten Gebiets, der
Topografie wie der Lage von Bahnanlagen, Flissen und groReren Straf3en oder der typischen
tatséchlichen StralRennutzung.
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Unter Beachtung dieser Vorgaben werden gemaf 8§ 10 a Kommunalabgabengesetz (KAG) in
Verbindung mit 8§ 3 der Satzung die zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen in der Stadt
Gau-Algesheim in die folgenden Abrechnungseinheiten aufgeteilt:

Abrechnungseinheit 1 ,,Stadtkern*:

Bei dem Abrechnungsgebiet handelt es sich um eine historisch gewachsene Einheit. In Teilen
des Gebietes mit rund 5.900 Einwohnern ist eine mehrgeschossig verdichte Bauweise
vorhanden. In dem durchgehend zusammenhangenden Gebiet besteht auch aufgrund der
Verkehrsfiihrung, u. a. im Hinblick auf die am Westerberg und die westlich der Appenheimer
Stral3e gelegenen Bereiche, die vor allem Uber die Ockenheimer StralRe, die Appenheimer
Stral3e, die Ingelheimer und Berliner StralRe, aber auch tber die Langgasse, die Kloppgasse
und die Ernst-Ludwig-Strale als zentrale Verkehrsanlagen erschlossen werden, fur alle
Grundstiicke ein konkret zurechenbarer Vorteil i. S. eines Lagevorteils durch die Mdglichkeit
der Nutzung der ausgebauten Stralen. Eine ausreichend enge ,Vermittlungsbeziehung*
zwischen samtlichen Verkehrsanlagen innerhalb des Stra3ennetzes ist ohne weiteres
erkennbar. Innerhalb des Abrechnungsgebietes sind zudem keine beitragsrechtlich relevanten
Zasuren, die den raumlichen Zusammenhang unterbrechen kdnnten, vorhanden.

Dagegen grenzen die ,Zasuren®, Bahnlinie und Auf3enbereich dieses Gebiet von den anderen
Abrechnungseinheiten ab. Insbesondere findet durch die Bahnlinie eine Zasur zum nérdlich
verlaufenden Baugebiet (Abrechnungsgebiet 3 ,Gau-Algesheim-Nord) statt, da diese nicht
ohne groéReren Aufwand gequert werden kann. Fur den Fahrzeugverkehr ist innerhalb des
Stadtbereichs nur ein Briickenbauwerk vorhanden, dass die trennende Wirkung der Bahnlinie
in Bezug auf die beitragsrechtlichen Vorteile der betroffenen Grundstiicken von den jeweils
auf der anderen Seite der Bahnlinie liegenden Verkehrsanlagen nicht aufzuheben vermag.

Abrechnungseinheit 2 ,,Laurenziberg“:

Der fehlende rdumliche Zusammenhang ergibt sich bereits aus der Entfernung des abgesetzt
gelegenen  Stadtteils ,Laurenziberg® zur Abrechnungseinheit ,Stadtkern“. Das
Abrechnungsgebiet ,Laurenziberg® liegt von dem Abrechnungsgebiet ,Stadtkern mindestens
2 km durch AuR3enbereichsflachen getrennt entfernt und wird durch die klassifizierte Stral3e
K 12 mit der Ortslage verbunden. Die Abrechnungseinheiten sind somit durch die Z&asur
»+AulBenbereich“ voneinander abgegrenzt.

Abrechnungseinheit 3 ,,Gau-Algesheim Nord*

Die Abrechnungseinheit ,Gau-Algesheim Nord“ wird durch die Bahnlinie vom
Abrechnungsgebiet 1 ,Stadtkern® getrennt und ist durch diese Z&sur abgegrenzt. Dieses
Gebiet besteht Uberwiegend aus Gewerbeflachen und kleineren Wohngebieten. Die Gebiete
westlich und 6stlich der L 420 (Rheinstraf3e) sind durch mehrere Verkehrsanlagen bzw.
Querungsmoglichkeiten (u. a. eine FuRgangerunterfihrung) miteinander verbunden. Im
Ubrigen befindet sich hier eine zusammenhangende Bebauung, die auch nicht unterbrochen
ist.

Die Tatsache, dass Wohngebiete mit dem Gewerbegebiet zusammengefasst werden und eine
einheitliche 6ffentliche Einrichtung der Anbaustraf3en bilden, fihrt auch nicht zu einer mit dem
Gebot der Belastungsgleichheit nicht mehr zu rechtfertigen Umverteilung von Ausbaulasten,
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auch wenn die Grundstulicke in dem Gewerbegebiet im Durchschnitt wesentlich groR3er als die
Grundstiicke in den Wohngebieten sind und in der Ortslage oftmals kostenintensivere
Ausbauvarianten gewahlt werden. So sind die Verkehrsanlagen in dem Gewerbegebiet mit
Rucksicht auf den Schwerlastverkehr i. d. R. auch aufwendiger und in einer gréf3eren Breite
als in der Ortslage auszubauen, was wiederrum gleichsam zu einer ,Nivellierung“ der
jeweiligen Ausbaulasten fihrt.

Abrechnungseinheit 4 ,,Gewerbegebiet an der L428*

Die Grundstiicke in dieser Abrechnungseinheit sind nicht Gber das Ubrige Verkehrsnetz der
beitragsfahigen Verkehrsanlagen der Stadt Gau-Algesheim erschlossen. Insbesondere eine
Zusammenfassung mit der Abrechnungseinheit 3 — ,Gau-Algesheim-Nord“ ware unter
Vorteilsgesichtspunkten nur schwerlich zu rechtfertigen, da die ErschlieBung dieser
Grundstiicke vdllig losgeldst von den restlichen innerstadtischen Verkehrsanlagen tber die
L 428 und zum Teil auch Privatwege erfolgt.
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